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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 18 januari 2012, och féreningens
ekonomiska plan registrerades 16 oktober 2015. Nuvarande stadgar registrerades
9 januari 2024.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Sickladn 37:13 i Nacka kommun forvarvades 2015-04-16 och omfattar en markareal
som uppgar till 3 057 kvm.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adresserna Ostra Finnbodavigen
13A och B. Fastighetens totalrenovering slutférdes 2015 och har dsatts vardear 2015.
Fastigheten omfattas av 3 servitut, varav 1 belastande och 2 med ratt, och har del i
gemensamhetsanlaggningarna Nacka Sicklaon GA:59-60 och GA:62-65.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 641 kvm, varav 2 209 kvm utgor ldgenhetsyta och
432 kvm biytor i lagenheterna. Andelstalen i foreningen berdknas utifran fastighetens
totala byggnadsyta.

[ foreningen finns 10 parkerings- och 13 garageplatser. Féreningen hyr ut
parkeringsplatser, bade inom-och utomhus, till de boende. Marken innehas med
dganderatt.

Lagenhetsfordelning:
@® 1rok-1st

® 1,5ro0k-5st

® 2rok-2st

® 2,5rok-1st

® 3rok-4st

@® 4rok-6st

@® 5rok-2st

® 6rok-2st
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Forsdakring
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.
Ansvarsforsakring finns for styrelsen.

Medlemmar

Antal medlemmar vid arets borjan: 42
Antal 6verlatelser under aret: 1
Antal medlemmar vid arets slut: 42

Styrelsens sammansattning

Hanne Garnds Nikolaisen, ordférande
Anders Thorbjorn Grahn, sekreterare
Bjorn Kummeneje, ledamot

Marko Johannes Mikkola, ledamot
Lennart Daniel Nilsson, ledamot
Ronny Olsson, ledamot

Per Olof Folkesson Hederus, suppleant
Daniela Therese Mezan, suppleant
Vitalii Zurian, suppleant

Firmatecknare

Beata Lihammar, kassor, extern firmatecknare.

Revisor

Veronica Elmgren, ReCo Revision Nordic AB.

Valberedning

Fatima Holmgren
Lennart Ling

Sammantriaden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-16. Styrelsen har under aret haft

10 protokollférda moten.
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Underhallsplan

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som uppdateras l6pande. Planen omfattar
bade genomfort och planerat underhall med kostnadsestimat och tidplan, och ligger till
grund for féreningens arbete med yttre underhall. Underhallsatgarder planeras och
prioriteras utifran denna.

Utforda historiska underhall

2015 Totalrenovering fastighet.

2017 Tradgardsanldaggning.

2019  Nytt cykelrum fardigstallt, ommalning av alla korridorer.

2020 Entrégarden byggts om sa att plats skapats for sittbankar, cykelparkering sam-
tidigt som sophanteringen har omdisponerats sa att matavfall och hushallsso-
por separerats. Vidare har utomhusparkeringen forsetts med 10 eluttag for
laddning av elbilar.

2021 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

2022 Energiklassning av fastigheten, lopande underhall av ventilation och el.

2023  OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

2023 Kanalrensning och injustering av ventilation.

2023  Forbattring av stenlaggning pa foreningens mark.

2024 Uppdatering av tiatskikt pa mellersta terrassen och byte av sedumtak.

2024 Uppgradering av belysningsarmaturer har paborjats.

2024 Tradklippning.

Viasentliga hindelser under aret

Kapitaltillskott och minskad beldning

Under aret genomfoérdes en mojlighet for medlemmarna att gora frivilliga kapitaltillskott
till foreningen. Totalt valde cirka 26 % (6 av 23 lagenheter) att delta, vilket resulterade
i ett tillskott pd 9 278 190 kr. Dessa medel har anvants i sin helhet for att amortera
foreningens lan, vilket avsevart minskat foreningens totala beldningsgrad och starkt den
langsiktiga ekonomiska stabiliteten.

Avgiftsjustering

For att anpassa avgifterna till foreningens langsiktiga kostnadsutveckling och
underhallsbehov, har en justering genomfoérts under aret. Justeringen tar hansyn till
okade driftskostnader samt behovet av avsattningar till framtida underhall. Da
foreningens andelstal 4r uppdelade mellan finans- och driftandelar, har justeringen skett
for att sdkerstélla en rattvis och langsiktigt hallbar avgiftsstruktur.

Uppdatering av tdiitskikt pa mellersta terrassen
En omfattande uppgradering av tatskiktet har genomforts, inklusive byte av sedumtak,
for att sdkerstalla fastighetens langsiktiga hallbarhet.

Avtalet med Fastighetsdgarna har sagts upp

Styrelsen beslutade att sdga upp avtalet med Fastighetsdgarna da den levererade
kvaliteten inte motsvarade féreningens forvantningar. Istdllet har féreningen valt att
hantera flera av dessa tjanster internt, vilket bade forbattrar kontrollen 6ver arbetet och
bidrar till att sanka driftskostnaderna.
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Planerat underhall
Stamspolning
Den har genomforts i januari 2025.

Atervinningshantering

Styrelsen arbetar vidare med att hitta en 16sning tillsammans med Nacka kommun.
Cykelférvaring

Fokus ligger pa att gora de befintliga cykelrummen mer anviandbara genom att rensa ut
gamla cyklar och annat férvarat material som idag upptar plats.

Administration

Redisa Ekonomisk Forvaltning AB skoter sedan2024-01-01 den ekonomiska
forvaltningen at féreningen.

Upplysning vid negativt resultat

Foreningens resultat for ar 2024 uppgar till cirka -1 881 tkr (jamfort med -1 557 tkr
foregaende ar). Resultatet paverkas dven av avskrivningar som uppgar till -1 601 tkr,
vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet som inte
paverkar foreningens likviditet.

Under aret mottogs kapitaltillskott fran sex ldgenheter om totalt 9 278 tkr, vilka
anvandes for att amortera pa foreningens lan. Den totala laneskulden ar darmed
reducerad till cirka 26,5 MKr, fordelat pa tva bundna lan och ett rorligt. I linje med den
langsiktiga strategin for att sprida ranterisken ar lanen uppdelade med olika
forfallotider.

Foreningens likvida medel har varierat under aret och uppgick per arsskiftet till cirka
400 000 kr. Resultatforsamringen under aret forklaras delvis av en planerad 6kning av
forvaltningskostnader samt investeringar relaterade till fastighetens underhall.

Lopande underhdll har under aret uppgatt till cirka 400 tkr. En sarskilt viktig atgard har
varit uppdatering av tatskikt pa mellersta terrassen och byte av sedumtak for att
sdkerstalla byggnadens langsiktiga hallbarhet. Detta arbete har finansierats med hjalp
av ytterligare kapitaltillskott frdn medlemmarna.

Styrelsen har under aret paborjat en 6éversyn av foreningens driftskostnader samt
genomfort en justering av manadsavgiften for att sdkerstalla foreningens framtida
finansiering. Parallellt har avtalet med tidigare fastighetsforvaltare sagts upp till féorman
for intern hantering dar sa varit mojligt, med syfte att minska driftskostnaderna.

Foreningens totala kassaflode fran den l6pande verksamheten, inklusive amorteringar
och investeringar, ar dock positivt.
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Flerarsoversikt 2024
Nettoomsattning (tkr) 2 804
Resultat efter finans. poster (tkr) -1 881
Soliditet 85
Nyckeltal 2024
Arsavgift kr/kvm* 888
Arsavgiftens andel av de 84
totala rorelseintdkterna
Skuld kr/kvm* 10 017
Rantekanslighet** 11
Energikostnad kr/kvm*** 243
Sparande Kr/kvm**** -85

2023 2022
2723 2144
-1557 -1072
80 80
2023 2022
1009 784
81 81
13612 13 688
16 21
224 206
50 211
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2021

2005
-1155
78

2021

741
82

14 710
24

195
139

* Ndgra medlemmar har gjort direkta kapitaltillskott och har pad sd sdtt minskat sin del av
foreningens skuld och ddrmed sin drsavgift. Virdet i tabellen avser medelvirde fér alla Idgenheter.
** Rintekdnslighet mdts i hur mdnga procent drsavgiften mdste hdjas om rdntan pd féreningens

ldn stiger med 1 procentenhet.

** Med energikostnad avses féreningens kostnad fér el, vdirme och vatten per kvm.

*** Med sparande avses drets resultat + planerat underhall + avskrivningar per kvm, och visar hur
mycket som sparas fér framtida underhdll och investeringar.

Forandringar

eget kapital (tkr) 2023-12-31
Inbetalda insatser 154 463 749
Kapitaltillskott

Upplatelseavgifter 3556949
Fond for yttre underhall 395 203
Balanserat resultat -9 409 246
Arets resultat -1557 016
Eget kapital 147 449 639
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten

och arets resultat

behandlas sa att
till yttre fond avsatts
i ny rakning 6verfores

Disp. av foreg. Disposition av
arsresultat.  Ovriga poster

9528199

-11 366
-1 545650
1557016

-10 954 896
-1880961
-12 835 857

77 800
..-12913 657
-12 835 857

2024-12-31

154 463 749
9528199
3556949

383837

-10954 896
-1880961

155096 877

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2024-01-01
2024-12-31

2804 058
5065

2809123

3 -1727 150
4 -125879

-1 600 905
-3453 934

-644 811

6 603
-1 242753

-1236 150

-1 880 961
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2023-01-01
2023-12-31

2722775
28 557

2751332

-1440 270
-135 820

-1600 899
-3176 989

-425 657

2371
-1133 730

-1131 359

-1557 016
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbet. kostnader/uppl. Intdkter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 181 366 630
181366 630

640 617
3766
60020

704 403

427 810
427 810

1132 212

182 498 842

7(12)

2023-12-31

182967 535
182 967 535

1342
537954
51768

591 064

242 238
242 238

833 302

183 800 837
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 158 020 698 158 020 698
Kapitaltillskott 9528199 -
Fond for yttre underhall 383837 395 203
Summa bundet eget kapital 167932 734 158415901
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 954 896 -9 409 246
Arets resultat -1880 961 -1557 016
Summa ansamlad forlust -12 835 857 -10966 262
Summa eget kapital 155096 877 147 449 639
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 10 000 000 19 000 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 19000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 455900 16950 000
Leverantorsskulder 119 585 168479
Ovriga skulder 2370 11329
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter 824 110 221390
Summa kortfristiga skulder 17 401 965 17 351198

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 498 842 183 800 837
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Kassafl6desanalys

1 januari - 1 december 2024 2023

Intékter 2809123 2751332
Summa intdkter 2809123 2751332
Driftskostnader 1727150 1440270
Forvaltnings- och externa kostnader 125879 135820
Personalkostnader 0 0
Rénteintakter -6 603 -2 371
Réantekostnader 1242753 1133730
Summa kostnader 3089179 2707449
Likviditet fran resultatet -280 056 43 883
Kundfordringar -639 275 6 446
Ovriga kortfristiga fordringar 525937 -233 635
Leverantorsskulder -48 894 153112
Ovriga kortfristiga skulder 593761 20 825
Likviditet frdn rorelsekapitalet 431529 -53252
Ackumulerad likviditet fran rérelsen 151473 -9 369
Nettoinvesteringar 0 0
Nettoforandring, langfristiga lan -9494 100 -200 000
Insatser, upplatelseavgifter, kapitaltillskott 9528199 0
Likviditet frdn investeringar och ldn 34099 -200000
Ackumulerad likviditetsfordndring 185572  -209 369
Ingdende likvida medel 242238 451 607
Fordndring under dret 185572 -209 369
Utgdende likvida medel 427 810 242238
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1

Allminna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Nacka Saltsjoterrassen 37:13 har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i
mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedéomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Markanldggningar 20 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. I de
fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till
det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastigheten har vardear 2015 vilket innebar att ingen kommunal fastighetsavgift tas ut under de
forsta 15 aren.

Not 2 2024 2023
Nettoomsattning

Arsavgifter bostader 2346 159 2229954
Avgift, bredband 54924 54924
Hyresintdkter, garage och parkering 346 500 368 750
Elintdkter, laddstolpar 46907 51041
Ovriga intdkter 18 7270
Avgift for andrahandsupplatelse 9550 12 150
Elprisstod - 27 242
Summa nettoomsattning 2 804 058 2751331



BRF NACKA SALTSJOTERRASSEN 37:13
ORG. NR 769624-2119

11 (12)

Not 3 2024 2023
Fastighets- och driftskostnader
Fastighetsskotsel 47 456 48576
Drift, energisystem 22132 19 459
Yttre skotsel 52732 46 112
Snoroéjning 0 30116
Stadning 43536 44 847
Besiktningar och service 23125 77 021
Reparationer 385518 89920
Underhall 56 250 32916
Fastighetsel 112976 158 004
Fjarrvarme 302 397 274130
Vatten 225677 159978
Avfallshantering 63189 62712
Fastighetsforsakring 45096 48 433
Tv/bredband 54 555 58 101
Skatt - -
Samfillighetsféreningen 292511 289 945
Summa fastighets- och driftskostnader 1727 150 1440270
Not 4 2024 2023
Ovriga externa kostnader
Revision 30813 28519
Ekonomisk férvaltning, grundavtal 38500 46 196
Ekonomisk férvaltning, extradeb. - 10 064
Juridisk konsultation 20 000 32969
Konsultkostnader 21000 -
Bankavgifter 3020 2409
Ovriga kostnader 12 546 15 663
Summa dvriga externa kostnader 125879 135820
Not 5 2024 2023
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden* 194 948 295 194 948 295
Utgaende anskaffningsvirden 194 948 295 194 948 295
Ingdende avskrivningar -11980 760 -10 379 861
Arets avskrivningar -1 600905 -1 600 899
Utgdende avskrivningar -13 581 665 -11980 760
Redovisat varde 181 366 630 182 967 535
*varav mark 39 147 900
Taxeringsvarde
Byggnad 57 000 000 57 000 000
Mark 20800000 20800000
77 800 000 77 800 000
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Not 6
Skulder till kreditinstitut

Slutbetalningsdag Riintesats Belopp Belopp

2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

SEB 2026-10-28 4,26 % 10 000 000 10 000 000
SEB 2025-06-28 4,55 % 8909 090 9000 000
SEB - - 0 6 500 000
SEB - - 0 9725000
SEB 2025-04-28 2,92 % 7 546 810 725000
Summa skulder till kreditinstitut 26 455900 35950000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 16 455900

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning ar att ldanen kommer att forlangas vid forfall.

2024-12-31
75000 000

2023-12-31
75000 000

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning

Nacka den dag som framgdr av vdra elektroniska signaturer

Hanne Garnds Nikolaisen, ordférande Anders Torbjorn Grahn, sekreterare

Ronny Olsson Marko Johannes Mikkola

Bjorn Kummeneje Lennart Daniel Nilsson

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats

Veronica Elmgren
ReCo Revision Nordic AB
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
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Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Hanne Nikolaisen

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-06 09:45:04 GMT+02:00
Transaktions-1D: 389d9d8f80e049fbbdbec4e5f29e468e

Underskrift 3

Namn: Ronny Olsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-09 08:05:01 GMT+02:00
Transaktions-ID: d5410e56f291474cbeded828978acf85

Underskrift 5

Namn: Bjérn Kummeneje

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-09 16:18:29 GMT+02:00
Transaktions-ID: c2cc532d8ce54ac09a41969e20c9a851

Underskrift 7

Namn: Veronica Elmgren

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-10 10:16:08 GMT+02:00
Transaktions-1D: 8f38eccd90514329a872de9ch6842718

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Anders Grahn

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-08 22:27:36 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2a6fc4882acc41f78e58db27018b0340

Underskrift 4

Namn: Marko Mikkola

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-09 10:48:21 GMT+02:00
Transaktions-ID: a640d01632584fe2b768cb64d5c9c2cf

Underskrift 6

Namn: Daniel Nilsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-10 09:52:20 GMT+02:00
Transaktions-ID: e3bdec2ab938447f821623faf097ae21
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