Regler och anmalan vid ombyggnad/andring av
bostadsrattslagenhet i Brf Korporalen 9

Darfor behovs detta dokument

Enligt 7 kap. 7 § bostadsrattslagen kravs styrelsens tillstand for att utféra vissa atgarder i en
bostadsrattslagenhet. Styrelsen far vagra tillstand till en ombyggnad eller dndring av
bostadsrattslagenheten om atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand
fran styrelsen far forenas med villkor. Om medlemmen ar missnéjd med styrelsens beslut kan han
eller hon begéara en prévning i hyresnamnden.

Atgarder pa det som ligger utanfér medlemmens bostadsrattslagenhet, t.ex. lagenhetsavskiljande
vaggar, omfattas inte av den angivna lagbestammelsen. For sadana atgarder kravs alltid styrelsen
tillstand eller i forekommande fall beslut fran foreningsstamma.

Detta dokument beskriver foéreningens allmanna och sarskilda regler vid en medlems ombyggnationer
och andringar av bostadsrattslagenheten. Observera att de allmanna reglerna (nedan) géller dven om
en atgard inte kraver styrelsens tillstdnd, om annat inte anges. Las igenom detta dokument noga och
kontakta styrelsen om nagot ar oklart.

Kulturhistorisk klassificering

Av bostadsrattslagen foljer att det alltid kravs tillstand vid en atgard i en bostadsrattslagenhet som har
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden som innebar att ett sadant
varde paverkas. Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av var fastighet ar adresserna
Strandvagen 29 — 33 blamarkta och Grev Magnigatan 4, Riddargatan 60 — 64 samt Torstenssonsgatan
3 gronmarkta. Hela kvarteret Korporalen 9 har ett hogt kulturhistoriskt varde. Detta ska beaktas vid
renovering, andring eller ombyggnad av bostadsrattslagenhet.

Nar kravs tillstand fran styrelsen for renovering, ombyggnation eller andring?

Generellt galler att samtliga storre andringar och renoveringar i bostadsrattslagenheten kraver
skriftligt tillstand fran styrelsen innan arbetet paborjas. Anledningen till detta &r att styrelsen skall fa
mojlighet att bedoma hur ombyggnationen paverkar fastigheten bade ur ett sdkerhetsmassigt och
konstruktionsmdssigt perspektiv. Vissa delar, som ror och ventilation, ar gemensamma med dina
grannar och kan behdva justeras efter andringar. Dessutom omfattas flera omraden av noggranna
regler som skall sakerstalla att fastighetens konstruktion och funktion uppratthalls, vilket styrelsen
ansvarar for.

Notera att det inte ar tillrdckligt med ett muntligt godkannande fran fastighetsforvaltare eller nagon
enskild styrelseledamot vid exempelvis ett platsbesok i bostadsrattslagenheten.

Ansdkan och tillstand kravs for ombyggnation vid:

* ingreppi barande konstruktion,

* installation eller &ndring av ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten,

* installation eller andring av anordning for ventilation,

* installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller



* nagon annan vasentlig forandring av bostadsrattslagenheten, till exempel dndrad
planlésning som flytt av kok, badrum eller stoérre fordandring av elinstallation.

For en bostadsrattslagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstand for en atgdrd som innebar att ett sddant varde paverkas.

Tillstand kravs dven vid ingrepp i bjalklaget inkluderat borttagande av byggmastarfylining vilket kan
paverka ljud och akustik till narliggande bostadsrattslagenhet.

Vissa dndringar innebar vidare att medlemmen enligt plan- och bygglagen, maste géra bygganmalan
hos kommunen. Det 4r medlemmens skyldighet att undersdka om sadan bygganmalan behover
goras. Ombyggnationerna omfattas manga ganger ocksa av krav pa viss kompetens och
dokumentation gallande vad som ar gjort och hur det ar gjort. (Mer om det langre fram i
dokumentet).

Vid osdkerhet om tillstand kravs for planerad atgard ska styrelsen alltid kontaktas.

Ansokan och tillstand krévs inte vid:

Tillstand behdvs inte vid underhall av bostadsrattslagenheten enligt § 35 i foreningens stadgar, sasom
bl.a.:

* Malning och tapetsering

*  Omlaggning av golv (galler inte byggmastarfylining i bjalklaget)

*  Byte av ytskikt i badrum

*  Byte av kdksinredning, garderober och montering av vaggfasta hyllor.

Dessa atgarder kraver inget tillstand av styrelsen utan ar en del av det underhall av
bostadsrattslagenheten som varje medlem enligt stadgarna sjalv ansvarar for. Fraga garna styrelsen
om du dr osdker.

Sa ans6ker du om tillstand for ombyggnad/andring av bostadsrittsldgenhet

Ansokan

Ansokningsblankett och underlag (se langre ner i detta dokument) ska inlamnas till styrelsen senast
en manad innan dndringen planeras sa att drendet kan behandlas pa kommande styrelsemoéte.
Ombyggnation/andring av bostadsrattslagenhet far inte pabdrjas forrdn styrelsen lamnat skriftligt
tillstand.

Krav pa underlag

Medlem ska till ansokan bifoga de handlingar som krévs for att styrelsens ska kunna bedéma om
tillstand kan ldmnas, sdsom bygglov/bygganmalan, ritningar, sakkunnigutlatanden,
konstruktionsberdkningar m.m. En ritning 6ver planlésning i bostadsrattslagenheten kan fas hos
Stadsbyggnadskontoret.

Om ansokan avser att riva eller pa annat satt bygga om vagg ska en behérig byggnadskonstruktor
utfarda ett intyg pa att vaggen i fraga inte ar barande eller, om vaggen ar barande, att atgarden ar
lamplig samt beskrivning pa hur atgarden ska utforas.



Kostnad for att anlita byggnadsingenjor och konstruktor for att ta fram erforderligt underlag star
medlemmen for. Vid ombyggnad som kraver bygglov ska medlemmen pa egen bekostnad anlita en
kontrollansvarig.

| underlaget skall det dven anges vilken/vilka entreprendrer som anlitas med kontaktuppgifter.

De krav som anlitad entreprendr ska uppfylla framgar av bilaga 1.

Tillsyn innan, under och efter ombyggnation/andring

Innan ombyggnation/andring paborjas rekommenderas att bostadsrattslagenhet under och ovan den
bostadsréattslagenhet som skall renoveras inspekteras (ev. fotas) for att i ett senare skede ev. skador
skall kunna identifieras. Detta skyddar dven den medlem som utfér ombyggnationen fran mojliga
missriktade krav pa att atgarda skador (t.ex. lossad takfarg eller sprickbildning) i kringliggande
bostadsrattslagenhet som funnits innan ombyggnationen pabdrjades. Efter tillstandspliktig
ombyggnad/andring rekommenderas att arbetet besiktigas av en auktoriserad besiktningsman for att
sakerstalla att arbetet utforts pa ett fackmassigt satt.

Under och efter ombyggnation/andring har féreningen ritt att gora tillsyn i bostadsrattslagenheten.

Allmanna regler for samtliga ombyggnationer och dndringar

Myndighetsbeslut

Det aligger medlemmen att soka erforderliga myndighetsbeslut for genomfoérande av planerad
renovering/andring eller ombyggnad i enlighet med géllande plan- och bygglag samt Boverkets
byggregler. Ansokan for den tilltdnkta atgirden ska goras hos stadsbyggnadskontoret (SBK)
www.stockholm.se.

Buller och storningar

*  Buller ska minimeras och koncentreras till sa fa tillfallen som majligt.

* Arbeten som kan stéra andra medlemmar far enbart ske mandag - fredag mellan kl.
08.00 - 17.00 . Ovrig tid samt allman helgdag far dndring som medfér oljud/stérningar
inte ske. Arbeten som av nagon anledning maste utféras pa annan tid an den tilldtna kan
beviljas av styrelsen vid sarskilda skal.

* | god tid innan arbete som medfor oljud eller annan oldgenhet pabdrjas ska anslag sattas
upp i berérd port, samt dven i den port som ligger narmast den berérda
bostadsrattslagenheten. Anslaget ska visa vilken bostadsrattslagenhet som andras, under
vilken tid som arbetet pagar, kontaktuppgifter till ansvarig medlem samt ev.
entreprendrer.

Andra ataganden i samband med ombyggnadsarbeten

* Trapphus (med undantag for pigtrapphus) och hissar far inte anvandas for
byggnadsrelaterade material- person- och utrustningstransporter. Undantag kan medges
av styrelsen for en begransad tid och i sa fall ska hiss och entrémattor tackas och skyddas
pa ett sdkert satt.

* Medlemmen skall dagligen tillse att trapphuset stadas vid ev. nedsmutsning orsakad av
pagaende andring nar styrelsen medgett att trapphus far anvandas. Vid all otillaten
anvandning av trapphuset kommer stadning ske pa medlemmens bekostnad.
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* Vid arbete som medfor damm (t.ex. rivning av vatrum, kok, vaggar) eller stark doft ska
lock sattas pa franluftskanaler for att forhindra spridning till ventilation av damm eller
doft. Vidare ska dammuppfangande flaktar med filter som effektivt fangar upp det damm
och stoft som bildas anvdndas vid arbetet.

Ovrigt att beakta

*  For byggetablering och bygghiss kravs bade polistillstand och tillstdnd fran Stockholms
trafikkontor. For forankring av byggstallning i fasaden kravs styrelsens skriftliga tillstand.

* Det arinte tilldtet att anvdnda féreningens el eller att lamna tilltrade till foreningens
kallare eller garage utan styrelsens tillstand.

* Originalddérrar som medlem inte dnskar behalla ska dverldmnas till foreningen.

* Hantverkare ska for in- och utpassering i fastigheten anvanda sarskilt kodade
hantverkstaggar som géller dagtid under den tidsperiod som arbeten i foreningen far
utféras. Taggarna kvitteras ut hos styrelsen. Samtliga portar och dorrar ska hallas stangda.
Under den tid portar ar uppstallda for in- och urlastning ska de vara bevakade.

Byggmaterial och byggavfall

Byggmaterial och byggavfall far inte forvaras i entréer eller allmanna utrymmen eller pa trottoar utan
ska bortforslas direkt utan mellanlagring. Detta far ej heller sldngas i foreningens gemensamma sop-
eller grovsoprum.

Ansvar vid ombyggnation/dndring

Medlemmen ansvarar for byggnationen

Byggherre ar enligt 1 kap 4 § i plan- och bygglagen (PBL) den som for egen rdkning utfor eller later
utféra projekterings-, byggnads-, rivnings- eller markarbeten.

Den medlem som later utfora renoveringsarbeten eller fordandringar i sin bostadsrattslagenhet ar
darfor ansvarig for att arbetet utfors i enlighet med gallande bygglov m.m. Medlemmen kan adven
ansvara for hanterverkarnas/entreprenorens arbetsmiljé beroende pa hur entreprenérerna handlats

upp.

Medlemmen ar vidare ytterst ansvarig for arbetets utférande och dven fér de eventuella skador som
pa grund av medlemmens ombyggnation drabbar annan bostadsrattslagenhet eller foreningens
fastighet. Detta galler oavsett om arbetet utfors i egen regi eller av anlitad entreprenadfirma samt
oberoende av renoveringens omfattning. Det ar darfor viktigt att alla entreprendrer som anlitas har
en relevant férsakring, se mer om detta nedan.

Férutom det som angivits i allmanna regler giller foljande i forekommande fall, punkterna nedan
géller oavsett om styrelsens tillstand kravs for atgarden eller inte. Att en atgard omnamns i
forteckningen nedan innebdr inte att den far utféras utan styrelsens skriftliga tillstand:

* Allt arbete ska utféras fackmassigt i enlighet med Boverkets Byggregler (BBR) och andra
gallande branschregler.

* Rorarbeten ska utforas av auktoriserad firma med for arbetet erforderliga behorigheter.

* Elinstallationer ska utforas av en behorig elinstallator. (Behorighets- och kompetenskrav
kan inhamtas hos Elsdakerhetsverket).



* Vid vatrumsandring ska tatskiktet (fuktsparren) goras av ett VVS-foretag som ar
certifierad av Byggkeramikradet. (Information om foretag finns hos GVK - Svensk
Vatrumskontroll, Byggkeramikradet eller Sdker Vatten AB). Forsékringsbolagen har i sina
forsakringsvillkor krav pa utforande av auktoriserade foretag och utforande enligt
branschregler. Medlemmen ska darav tillse att VVS-foretaget overlamnar intyg for Saker
Vatten i samband med arbetet.

* Notera att anlitande av hantverkare kravs for arbeten dar sarskilda intyg erfordras.

* Medlemmen skall tillse att den som utfor arbetet foljer dessa regler i detta dokument vid
arbeten i bostadsrattslagenheten.

* Eventuell vatten-eller elavstangning ombesorjs av foreningens fastighetsférvaltare och
ska aviseras av medlemmen till Féreningens styrelse och berérda boende minst en vecka i
forvag.

* Ventilation far ej sattas igen eller andras till annan typ av ventilation. Medlemmen
ansvarar for att sakerstélla att balansen i husets ventilationssystem inte stors av
andringen.

* Vid andring av planldsning och/eller rumsfunktioner skall utldtande fran sakkunnig
inhdmtas gallande paverkan av ventilation och varme, utladtandet ska bifogas ansékan om
andring/ombyggnad av bostadsrétt.

* Foreningens varmesystem ar injusterat utifran hur systemet &r byggt och dimensionerat.
Det &r inte tilldtet att installera egen vattenburen golvvarme i bostadsrattslagenheten.

*  Naér kok, badrum eller annat vatutrymme ska renoveras m.m. ska kontakt tas med
foreningens fastighetsforvaltare innan arbetet paborjas. Detta for att besiktiga
intilliggande stammar fér bedomning om samtidigt partiella stambyten bor ske.
Foreningen ska i forekommande fall besluta om féreningen eller medlemmen ska utfora
stambytet och hur det ska utféras. Ersattning fran féreningen nar medlemmen efter
foéreningens godkannande sjdlv ombesorjer partiellt stambyte utgar med 30 000 kr per
lodrat stam.

* Vid installation av eldstad eller rokkanal som ska kopplas pa befintlig rokgang ska kontroll
och tathetsprovning av befintlig rokkanal géras och sotarintyg ska lamnas till
fastighetsforvaltaren. Nar arbetet, efter styrelsens tillstand, ar utfért ska en ny
tathetsprovning och sotarintyg, dar ingen erinran finns mot installationen, lamnas till
fastighetsférvaltaren Den nyinstallerad eldstad far inte tas i bruk innan erforderligt
underlag [amnats till féreningen.

* Arbetet far inte pabdrjas innan startbesked har erhallits.

* Stadsbyggnadskontoret ska pa medlemmens bekostnad utfarda ett slutbesked pa den
inlimnade anmalan som ska lamnas till foreningens fastighetsforvaltare.

Krav pa forsakringar vid genomforandet av arbeten samt dokumentation och besiktning
efter utford ombyggnation/dndring

Kvalitetsdokumentation och garantihandlingar

Medlemmen ska tillse att anlitade entreprendrer tecknar erforderliga forsakringar sasom
entreprenadférsdkring- och ansvarsforsakring samt allriskférsakring for befintlig egendom inom
Fastigheten, sa kallad ROT-férsakring. Kopia pa samtliga forsakringshandlingar som ror
ombyggnationen ska lamnas till fastighetsforvaltaren innan arbetena pabérjas.

| forekommande fall skall entreprendren ta fram nya s.k. relationshandlingar (ritningar och
dokumentation som beskriver vad som ar férandrat i fastigheten) En kopia av dessa ska skickas till



fastighetsforvaltaren efter utfort arbete. Denna dokumentation ar viktig for féreningens framtida
underhall av fastigheten samt i handelse av skada. Medlemmen ska kunna visa att arbetet ar utfort av
behorig installator i enlighet med branschorganisationens riktlinjer. Av handlingarna ska dven framga
att arbetet 6verensstimmer de eventuella krav som medlemmens forsakringsbolag staller.

Viktigt om dokumentationen

All dokumentation som kravs enligt lag eller enligt vad som anges i detta dokument avseende bl. a.
behorighet hos entreprendr, intyg om hallfastighet, relationsritningar m.m. skall vara upprattade pa
aktuellt féretags brevpapper, innehalla organisationsnummer, fullstandiga kontaktuppgifter och vara
korrekt signerat for att vara giltigt enligt de krav som stélls pa underlag till féreningen. Eventuellt
certifikat, forsakringar och intyg skall [att kunna kontrolleras och i férekommande fall folja med ovrig
dokumentation i form av kopior.

Besiktning och kostnader

Foreningen har ratt att pa medlemmens bekostnad besiktiga ombyggnationen i de fall
ombyggnationen kan ha paverkat sddant som féreningen ansvarar for, bade under ombyggnationens
gang och nar ombyggnation ar klar. Féreningen utser i dessa fall besiktningsman for besiktning av de
delar av ombyggnadsarbeten som féreningen har underhallsansvar fér. Medlemmen ar skyldig att ge
foreningen tilltrade till bostadsrattslagenheten for att utféra féreningens besiktning. Medlemmen har
ratt att ta del av eventuellt besiktningsutlatande. Féreningen ska dven utdver arvode fill
besiktningsmannen ersattas for kostnader for administration och teknisk kontroll m.m. som féranleds
av ombyggnationen/andringen av bostadsrattslagenheten.

Medlemmen &r ersattningsskyldig for kostnader for att aterstalla eventuella skador i trapphus, hiss,
port/dorr, fasad eller andra utrymmen i féreningens fastighet, uppkomna i samband med
ombyggnadsarbeten i dennes bostadsrattslagenhet.

Fore arbete som omfattas av dessa bestammelser pabdrjas ska medlemmen deponera ett belopp om
75 000 kr pa féreningens konto hos SEB med kontonummer 5819-3301595 som foreningen I6pande
far anvanda for stadning, reparation, aterstallande, bortforsling av byggnadsmaterial vid tillfallen da
medlemmen inte fullgér sina atagande i dessa avseenden. | det fall beloppet konsumerats fér angivna
andamal och redovisning av medlen lamnas till medlemmen ar denne skyldig att pa féreningens
anmodan omgaende gora kompletterande inbetalning till féreningens nyssnamnda konto. Det belopp
som eventuellt kvarstar av medlemmen deponerade belopp nar arbetena har slutforts och
slutbesiktigats ska omgaende aterbetalas till medlemmen.

Ombyggnadsarbeten som utfors i strid mot lamnat tillstand eller dessa regler eller utan att
tillstand erhallits

For det fall styrelsen bedémer att medlemmen arbete utforts i strid mot dessa regler godkdanner
medlemmen genom undertecknandet av denna handling att styrelsen ager ratt att avbryta arbetet till
dess medlemmen sakerstallt att dessa regler efterfoljs. Medlemmen avstar dven fran att framstalla
ersattningsansprak mot styrelsen, styrelseledamot eller foreningen for alla slag av kostnader eller
forluster som kan uppkomma genom att styrelsen avbrutit arbetena.

| det fall medlemmen utfér arbeten utan styrelsens, eller i férekommande fall hyresnamndens,
tillstand, nar sadant tillstand kravs, eller utfor arbetet i strid med lamnats tillstand, sa att nagon
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och



medlemmen inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart som mojligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa medlemmens bekostnad.

Om en medlem utan behovligt tillstand utfor atgard i bostadsrattslagenheten dar styrelsens tillstand
kravs enligt 7 kap 7 § forsta och andra stycket bostadsrattslagen ar nyttjanderatten till
bostadsrattslagenheten forverkad och féreningen har ratt att saga upp medlemmen till avflyttning.
Ytterligare bestimmelser avseende forverkande finns i bostadsrattslagen.

Stockholm den




ANSOKAN OM ANDRING/OMBYGGNAD AV BOSTADSRATT

Namn: Personnummer:
Adress: Telefon/Mobilnummer:
Postnummer/Postort: E-postadress:

Bostadsrattslagenhetsnummer:

Typ av andring:

D Badrum/vatrum EIBarande |:| konstruktion |:|
D Planlésning VentilationAnnat |:| |:|

Beskrivning av andring/ombyggnation

Entreprendr kommer att anlitas

[ Nej

Bilagor till ansékan:

1. 2.
3 4,
5. 6.
7. 8.
9 10.

Medlemmens underskrift och férsikran
Undertecknad(e) medlem anhaller harmed om tillstand att bygga om min/var bostadsrattslagenhet
enligt beskrivning ovan samt i enlighet med bifogat underlag. Jag/vi forbinder mig/oss att félja
foreningens regler fér ombyggnad/andring av bostadsrattslagenhet, vilka jag/vi har tagit del av.

Ort och datum Underskrift
Lagenhetsnummer Namnfortydligande
Beslut
Beviljas
Beviljas till viss del, se inskrdnkningar i tillstandet nedan
Avslas
Motivering:




Ort och datum

Underskrift, for foreningen:

Namnfértydligande




