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Styrelsen for Brf Strandnéra fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2018.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ldgenheter med bostadsrétt & medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Bengt Stribén ordinarie ordférande
Gudrun Lindstrom ordinarie

Rolf Johansson ordinarie

Hans Odéen ordinarie

Sebastian Johansson ordinarie

Arthur Kozak extern revisor BoRevision AB
Jan-Erik Martinsen féreningsvald revisor

Vid ordinarie féreningsstdmma 2019 16per mandattiden ut f6r Gudrun Lindstrom,
Rolf Johansson och Sebastian Johansson. :

Under verksamhetsaret har féreningen haft 11 st protokollférda styrelseméten.
Ordinarie Féreningsstimma avholls 2018-04-19.
En extra foreningsstdimma avholls 2018-12-19 dér man informerade mer om installationen av eluttag till

respektive bilparkeringsplats.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-16 och kungjordes 2018-10-18. R
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Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Varberg Klapperstenen 2. P4 fastigheten ar tva byggnader uppforda, adress
Marmorgatan 23 och 25, Varberg. Féreningen upplater 38 lagenheter med bostadsritt. Till ligenheterna
hor 38 P-platser, varav 21 i carport. I entréplan, i ett av husen finns en foreningslokal, innehéllande bl.a
pentry och wc, som féreningen disponerar f6r medlemsmdten och dylikt. Denna lokal kan hyras av
féreningsmedlem for privat sammankomst med maxantalet 30 personer i lokalen. Varbergs
Réddningstjénst har satt denna gréns.

Tomtareal ar 2 330 kvm.

Taxeringsvarde 4r totalt 47.400.000 kr varav byggnad 38.000.000 kr och mark 9.400 000 kr

1 st. lagenhet om 2 rum och kok, yta 71,5 kvm. 71,5
5 st. ldgenheter om 2 rum och kok, yta 72,6 kvm. 363,0
2 st. lagenheter om 3 rum och kok, yta 82,1 kvm. 164,2
4 st. lagenheter om 3 rum och kok, yta 83,3 kvm. 333,2
2 st. lagenheter om 3 rum och kok, yta 84,2 kvm. 168,4
4 st. lagenheter om 3 rum och kok, yta 85,4 kvm. 341,6
1 st. lagenhet om 3 rum och kok, yta 89,2 kv 89,2
1 st. lagenhet om 3 rum och kdk, yta 92,4 kvm. 92,4
2 st. lagenheter om 4 rum och kdok, yta 99,0 kvm. 198,0
9 st. ldgenheter om 4 rum och kdok, yta 100,4 kvm. 903,6
2 st. lagenheter om 5 rum och kdok, yta 105,6 kvm. 211,2
5 st. Jagenheter om 5 rum och kék, yta 107,0 kvm. 535.0
38 st 34713

Till varje bostadsréttsldgenhet hor ett 14genhetsforrad, som 4r placerad i hallen utanfor ldgenhetsdorren.

Forsédkringar
Féreningens byggnader &r fullviardeforsékrade hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingér ocksa
styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsrttstillagg.

Andel i gemensamhetsanliggningar och samfillighet

Med delégande fastigheten Klapperstenen 1 har féreningen som “fastighetstillbehor” med rittighetstyp
“officialservitut” VA-ledning, fjarrvirmeledning och carportar. Aven kommunikationsytor, parkeringar,
lekplatser, bouleplan, gronytor, sophus, cykelférrad, dagvattenledningar med brunnar och
belysningsarmatur med ledningar har féreningen ett samégande med fastigheten Klapperstenen 1.

Andelstalet f6r utférande och drift &r 38/91. Anldggningsatgérd registrerad hos Lantméteriet per
2008-07-22.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid &rets borjan till 60 st. Tillkommande medlemmar under
rédkenskapsaret var 3 st. och antalet avgédende medlemmar har varit 2 st. Vid rékenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 61 st.

Ligenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har 2 (fg ar 7) av féreningens bostadsrétter bytt dgare enligt 6verlatelseavtal.

Underhall

Styrelsen féljer kontinuerligt upp foreningens egendom och under aret har normalt I16pande underhall
genomforts pa fastigheten. Arets 6kning av 16pande underhall beror p& underhllsspolning av samtliga
avlopp och extra férbattringar/underhall utéver plan pa Miljdhus / Cykelforrad.

Femaérsplan
Styrelsen arbetar efter en uppréttad femérsplan. Femérsplanen omfattar samtliga foreningens beriknade
intdkter och kostnader. Planen bearbetas drligen av styrelsen tillsammans med den ekonomiska

forvaltningen.

Ekonomi

Ekonomin i féreningen visade inget behov av att h&ja drsavgifterna under verksamhetsaret, och inga
avgiftshdjningar &r planerade for 2019.

Styrelsen har dven i ar kunnat gdra en extra amortering pé féreningens 1an, i &r med 725 000 kr.

Kapitaltillskott

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Amortering enl plan 180 000 160 000 170 437
Extra amorteringar 725 000 997 340 1 000 000
Summa kapitaltillskott 905 000 1157 340 1170 437

Kapitaltillskott till féreningen &r den del av inbetalda arsavgifter som anvénds till amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Ekonomisk Forvaltning Lots Ekonomi AB
Fastighetsskotsel, stddning felanmélan HSB Fastighetsforvaltning Géta AB
Hissar, service Kone AB

Vatten- och virmemétning Techem i Sverige AB

Fjarrvarme och bredband Varbergs Energi AB

Elleverantor Varbergs Energimarknad AB
Vatten o avlopp VIVAB

Renhallning VIVAB/Suez SITA AB
Parkeringsbevakning Parkeringstjanst Vst AB
Forsékringar Lansforsakringar

Betaltjanster och finansiering Nordea
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Res.efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Driftsnetto inkl 16p.underhall
(tkr)

Arsavgift (kr/kvm)

Léan (kr/kvm)

Fastighetens bokférda varde
(kr/kvm)

2018
2424
212
64

1016
572
8616

23 986

2017
2390
519
63

1321
572
8 877

24 150

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Belopp vid 4rets inging 51 400 006

Disposition av
foregédende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 51 400 006

Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall
928 204

142 200

1070 404

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

avsittning till fond fér yttre underhall

"iny rakning Gverfores

2016 2015
2 408 2396
646 443
62 61
1386 1422
549 572
9210 9 548
24 313 24 477
Balanserat Arets
resultat resultat
1 206 667 518 736
376 536 -518 736
212 101
1583 203 212 101
1583203
212 101
1795304
179 382
1615922
1795304

Avséttning till fond for yttre underhall sker enligt 15 &rig underhallsplan.
Efter resultatdispositionen uppgar fonden for yttre underhdll till 1 249 787 kr.
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Totalt
54 053 613
0

212 101
54265714

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgr av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilla lysni .
illaggsupplysningar A
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Bostadsrattsavgifter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetens driftskostnader
Administration och férvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN W bW

-

2018-01-01
-2018-12-31

2 423 546
2 423 546

-1 182 907
-110 673
-114 119
-588 834

-1 996 533
427 013

2291
-217 203
-214 912

212101

212101

212101
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2017-01-01
-2017-12-31

2389788
2 389 788

-849 705
-105 961
-113 170
-588 834
-1 657 670
732 118

0

-213 382 -

-213 382
518 736

518 736

518 736

'S
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Bostadsrittsavgifter

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

83 261 839
70 066
83 331 905

83 331 905

1219327
1219327

1219319

84 551 224

6 (13)

2017-12-31

83 830 309
90 430
83 920 739

83 920 739

87 461
15
87 476

1207 627
1207 627
1295103

85215842
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2018-12-31

51 400 006
1070 405
52 470 411

1583203
212101
1795 304

54265 715

29 729 942
29 729 942

180 000
233350
50350
0

91 867
555 567

84 551 224
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2017-12-31

51 400 006
928 205
52 328 211

1206 667
518 736
1725 403

54 053 614

30 634 942
30 634 942

180 000
80 031
49 058

3265

214932

527 286

85215 842
N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Forenklingsregeln géllande periodiseringar
har tillimpats.

Anliggningstillgangar
Avskrivningen baseras pd ursplungligt anskaffningsvérde och avskrivningen sker linjart enligt nedan
tilldmpad livsldngd.

Tilldmpad avskrivningstid:
Byggnader 120 &r (0,83%)
Inventarier 10 ar ( 10%)

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Langfristiga skulder

Lén med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre, klassificeras i drsredovisningen som
langfristig skuld d& finansieringen

av fastigheten dr langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
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Not 2 Bostadsriitfsavgifter

2018 2017
Ménadsavgifter bostdder ' 1986 948 1 986 950
Mitaravgift 0 11 400
Avlidst virme och vatten 427119 382176
Ovriga intikter 9479 9262
2 423 546 2 389 788
Not 3 Fastighetens driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel 97 308 93 906
Hiss & Besiktningskostnader 38733 38333
Loépande Underhall 383091 119 391
Elkostnader 49 142 46 820
Uppvarmning 309 472 272 730
Vatten o avlopp 110952 109 839
Renhéllning o sophdmtning 63 088 56 474
Fastighetsforsakring 49 440 48 017
Fiberanslutning 19276 19198
Ovriga fastighetskostnader 37021 20 031
Fastighetsavgift 25384 24 966
1182 907 849 705

Not 4 Administration och forvaltning
2018 2017
Revision 12750 12 500
Ekonomisk forvaltning 74 607 71 825
Ovriga administrativa och férvaltningskostnader 23316 21 636
110 673 105 961
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

10

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret, arvodesbetalningar avser ersittning for

styrelsearbete.

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden for styrelsearbete 92 600
Sociala kostnader och pensionskostnader 21519
Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 114119
Not 6 Byggnader och mark
2018
Ingiende anskaffningsvirden 86 890 362
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 86 890 362
Ingdende avskrivningar -3 060 053
Arets avskrivningar -568 470
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 628 523
Utgaende redovisat viirde 83261 839
Taxeringsvérden byggnader 38 000 000
Taxeringsvirden mark 9400 000
47 400 000
Bokfort varde byggnader ‘ 64 861 839
Bokfort varde mark 18 400 000
83261 839

92 600
20 570

113 170

2017

86 890 362
86 890 362

-2 491 583
-568 470
-3 060 053

83 830 309

38 000 000
9 400 000
47 400 000

65 430 309
18 400 000
83 830 309

(13)
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2018
Ingéende anskaffningsvirden 203 640
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 203 640
Ingéende avskrivningar -113 210
Arets avskrivningar -20 364
Utgaende ackumulerade avskrivningar -133 574
Utgaende redovisat viirde 70 066
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018
Riéntekostnader fastighetslan 216 921
Ovriga rantor 282
217203

Not 9 Langfristiga skulder
Foreningens 14n har olika 16ptider och omvandlas till nya 1an efter 16ptidens slut.
Med avdrag for eventuell amortering.

2018-12-31

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen 29 009 942
29 009 942

11 (13)

2017

203 640
203 640

-92 846
-20 364
-113 210

90 430

2017

213128
254
213 382

2017-12-31

29914 942
29 914 942
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av féreningens 14n.

Langivare
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB rorligt,
aktuell ranta dec-2018

Beriknad amortering

Kortfristig del som forfaller
inom ett ar

Not 11 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Réintesats
%

1,15

0,75

0,517

Bundet
till och med

2021-09-15
2019-08-14

rorligt

Lanebelopp
2018-12-31

6 990 000
7 869 942

15 050 000
-180 000
29729 942

180 000

2018-12-31

35400 000
35400 000
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Lanebelopp
2017-12-31

7030 000
7909 942

15 875 000
-180 000
30 634 942

180 000

2017-12-31

35400 000
35400 000
N
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Varberg den 15 februari 2019

/ 4 ,%%}Zé

Ben »»'§tdbén ’ Rolf Johansson

Ordférande

) 7. /( / 7] =
Hans Odeén Gudrun Lindstrom

Revisorspateckning

v revisionsberttelse har limnats 28/3 = ZOIC]

Arthur Kozak T A - BRI MARTIYSE™
Extern revisor BoRevision AB FORTROBNDE VALD REVISoR
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