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Styrelsen for Brf Strandnédra far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ladgenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Johan Ahlqvist ordinarie ordforande
Ann-Gerd Bonde ordinarie

Mats Bihl ordinarie

Bengt Thorsson suppleant

Mikael Majkvist valberedning

Bo Larsson valberedning

Arthur Kozak extern revisor

Gudrun Lindstrom foreningsvald revisor

Vid ordinarie féreningsstimma 2026 16per mandattiden ut for Ann-Gerd Bonde och Johan Ahlqvist.

Under verksamhetséret har foreningen haft 9 st protokollférda styrelsemoten.
Ordinarie Foreningsstimma avholls 2025-04-23.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-16 och kungjordes 2018-10-18.
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Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Varberg Klapperstenen 2. Pa fastigheten ar tva byggnader uppforda, adress
Marmorgatan 23 och 25, Varberg. Foreningen upplater 38 ldgenheter med bostadsrétt. Till ldgenheterna
hor 38 P-platser, varav 21 i carport. I entréplan, i ett av husen finns en foreningslokal, innehallande bl.a
pentry och wc, som foreningen disponerar for medlemsmdoten och dylikt. Denna lokal kan hyras av
foreningsmedlem for privat ssmmankomst med maxantalet 30 personer i lokalen. Varbergs
Réddningstjénst har satt denna gréns.

Tomtareal &r 2 330 kvm.

Taxeringsvirde &r totalt 77 600 000 kr varav byggnad 62 000 000 kr och mark 15 600 000 kr

1 st. ldgenhet om 2 rum och kok, yta 71,5 kvm. 71,5

5 st. ldgenheter om 2 rum och kok, yta 72,6 kvm. 363,0
2 st. lagenheter om 3 rum och kok, yta 82,1 kvm. 164,2
4 st. lagenheter om 3 rum och kok, yta 83,3 kvm. 333,2
2 st. lagenheter om 3 rum och kok, yta 84,2 kvm. 168.,4
4 st. lagenheter om 3 rum och kok, yta 85,4 kvm. 341,6
1 st. lagenhet om 3 rum och kdk, yta 89,2 kvm 89,2
1 st. ldgenhet om 3 rum och kok, yta 92,4 kvm. 92,4

2 st. lagenheter om 4 rum och kok, yta 99,0 kvm. 198,0
9 st. lagenheter om 4 rum och kok, yta 100,4 kvm. 903.6
2 st. lagenheter om 5 rum och kok, yta 105,6 kvm. 211,2
5 st. lagenheter om 5 rum och kdk, yta 107,0 kvm. 535.0
38 st 3471,3

Till varje bostadsrittsldgenhet hor ett lagenhetsforrad, som &r placerad i hallen utanfor ldgenhetsdorren.

Forsakringar
Foreningens byggnader dr fullvardeforsidkrade hos Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsrattstillagg.

Andel i gemensamhetsanliggningar och samfillighet

Med deldgande fastigheten Klapperstenen 1 har foreningen som “fastighetstillbehor” med rittighetstyp
“officialservitut” VA-ledning, fjirrvirmeledning och carportar. Aven kommunikationsytor, parkeringar,
lekplatser, bouleplan, gronytor, sophus, cykelforrdd, dagvattenledningar med brunnar och
belysningsarmatur med ledningar har foreningen ett samigande med fastigheten Klapperstenen 1.

Andelstalet f6r utférande och drift 4r 38/91. Anldggningsétgird registrerad hos Lantmaéteriet per
2008-07-22.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort lopande underhéll i syfte att bevara fastighetens funktion och vérde.
Det 16pande underhéllet har omfattat sedvanliga atgdrder sisom reparationer av mindre fel och brister,
service av tekniska installationer samt atgérder for att sékerstilla en trygg och vilfungerande
boendemiljo. Atgirderna har utforts enligt foreningens underhallsplan och i forekommande fall utifran

akuta behov.

Foreningen kommer dven fortséttningsvis att folja underhallsplanen och prioritera atgérder som
sakerstiller langsiktig héllbarhet och forhindrar framtida kostsamma reparationer.

Femaérsplan

Styrelsen arbetar efter en upprittad femérsplan. Feméarsplanen omfattar samtliga foreningens berdknade
intdkter och kostnader. Planen bearbetas arligen av styrelsen tillsammans med den ekonomiska

forvaltningen.

Ekonomi

Foreningens resultat for aret visar ett underskott, framst till f61jd av 6kade drift- och underhallskostnader.
Trots forlusten bedomer styrelsen att foreningens ekonomi é&r stabil. Kassaflodet ér tillfredsstdllande och
foreningen har en god betalningsférmaga for bade l16pande kostnader och planerat underhall.

For att mota de 6kade kostnaderna och sikerstélla en langsiktigt héllbar ekonomi beslutade styrelsen om
en avgiftshdjning med verkan fréan den 1 januari 2025 med 3%. Hojningen starker foreningens
ekonomiska forutsittningar framét och bidrar till att upprétthalla en fortsatt trygg och stabil ekonomisk

utveckling.

Kapitaltillskott

2025-12-31

Amortering enl plan
Extra amorteringar
Summa kapitaltillskott

2024-12-31 2023-12-31
600 000 600 000

1 100 000 0
1700 000 600 000

Kapitaltillskott till foreningen dr den del av inbetalda arsavgifter som anvénds till amortering av

foreningens lan.

Visentliga avtal
Ekonomisk Forvaltning
Fastighetsskotsel, stidning felanmélan
Hissar, service

Vatten- och virmemétning
Fjarrvarme och bredband
Elleverantor

Vatten o avlopp

Renhallning
Parkeringsbevakning
Forsékringar

Betaltjénster och finansiering

Bsafe BRF Ekonomi AB
HSB Fastighetsforvaltning Gota AB
Kone AB

Techem i Sverige AB
Varbergs Energi AB
Varbergs Energimarknad AB
VIVAB

VIVAB/Suez SITA AB
Parkeringstjanst Vast AB
Lansforsakringar

Nordea
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Antal medlemmar vid &rets ingéng var 56 st. Antalet medlemmar vid &rets utgdng uppgick till 55 st.

Ligenhetsoverlatelser

Under verksamhetséret har 2 (fg ar 3) av foreningens bostadsrétter bytt 4gare enligt 6verlatelseavtal.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Res.efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Driftsnetto inkl 16p.underhall (tkr)
Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgift (kr/kvm) inkl IMD
métning

Lan (kr/kvm)

Fastighetens bokforda varde
(kr/kvm)

Sparande per kv
Réntekénslighet 1 %
Energikostnad per kvm
Arsavgiftens andel i % av totala
rorelseintdkter

2025 2024
2 825 2623
-147 -216
66 66
1365 1352
625 601
808 752
7965 8 138
22 839 23 003
187 168
10 11
159 145
99 99

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
2594
47

64
1254
572

739
8628

23167
206

12

153

99

2022
2479
337
67
1223
572

710
7735

23331
286

11

159

99

2021
2483
333
66
1199
572

709
8109

23 494
284

11

142

99

Verksamhetens resultat innebér en forlust men styrelsen beddmer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mdjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden, da kassaflodet fran

den 16pande verksamheten samt fore amortering av lan dr positivt. Se under rubriken
"Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare information kring érets resultat

samt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng 51 400 006

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 51 400 006

Fond for yttre

underhall

2215812

237750

2 453 562

Balanserat

resultat

1 682 533

-453 766

1228767

Arets

resultat

-216 016

216 016
-146 640
-146 640

Totalt

55 082 335

0
-146 640
54 935 695
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Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1228 767

arets forlust -146 640
1082 127

disponeras sa att

avsittning till fond for yttre underhall 237750

i ny rakning dverfores 844 377
1082 127

I &rets resultat ingéar avskrivningar med 797 070 kr. Avskrivningar dr en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 650 430

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt 10 arig underhéllsplan som &r gjord 231101.
Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhéll till 2 691 312 kr.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetens driftskostnader
Administration och foérvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN D0 bW

3

2025-01-01
-2025-12-31

2 825434
2825434

-1 175582
-124 797
-160 226
=797 070

-2 257 675

567 759

934
=715 333
-714 399
-146 640

-146 640

-146 640

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2 623 237
2623 237

-1 004 025
-122 674
-144 603
-797 684

-2 068 986

554 251

12773
-783 040
-770 267
-216 016

-216 016

-216 016
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Bostadsrittsavgifter

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

79 282 549
3035167
82317 716

82 317 716

518 582

15 862
211433
745 877

564 071
564 071
1309 948

83 627 664

7(15)

2024-12-31

79 851 019
3263767
83114 786

83114 786

17 630

17 630

657 628

657 628

675 258

83 790 044
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

51400 006
2453562
53 853 568

1228 767
-146 640
1082 127

54 935 695

7 000 000
7000 000

20 650 000
38072

127 452

72 688

803 757
21 691 969

83 627 664

8 (15)

2024-12-31

51 400 006
2215812
53 615 818

1 682 533
-216 016
1466 517

55 082 335

17 950 000
17 950 000

10 300 000
4622

122 322
9511

321 254
10 757 709

83 790 044
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

9 (15)

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
-146 640 216 016
797 070 797 634
650 430 581 668
-209 665 758 861
33450 -49 357
32228 2382

506 443 1288 790

0 -84 389

0 -84 389

-600 000 -1 697 800
-600 000 -1 697 800
-93 557 -493 399
657 628 1151 027
564 071 657 628
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 som avser
kompletterande upplysningar m,m i bostadsrittsféreningars arsredovisning. Forenklingsregeln géllande
periodiseringar har tillimpats.

Anliaggningstillgangar
Avskrivningen baseras pa ursplungligt anskaffningsvérde och avskrivningen sker linjirt enligt nedan

tillampad livslangd.

Tillampad avskrivningstid:

Byggnader 120 ar (0,83%)

Inventarier 10 ar ( 10%)

Solceller 20 ar ( 5%)
Skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Res.efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Lan (kr/kvm)
De totala rantebarande skulderna genom den totala ytan, uppliten med bostadsrétt, i foreningen.
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Sparande per kvm

11 (15)

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhdll genom den totala ytan i foreningen. Intiikter och
kostnader som dr visentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas

till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsrétter + avldsning)

Energikostnad (kr/kvm)

Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintikterna.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Maénadsavgifter bostdder
Avléast El, Varme och vatten
Ovriga intikter

Not 3 Fastighetens driftskostnader

Fastighetsskotsel

Hiss & Besiktningskostnader
Loépande underhall
Elkostnader

Uppvéarmning

Vatten o avlopp
Renhéllning o sophdmtning
Fastighetsforsékring
Fiberanslutning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift

2025

2169 820
636 354
19 261

2 825435

2025

116 964
112 671
152 763
-16 345
329128
239 563
85918
69 741
0

19 668
65 512
1175 583

2024

2 086 365
525216
11 656
2623 237

2024

114 892
49 836
129 045
74 535
257 520
170 821
70 412
66 917
3542

4 566
61 940
1004 026
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Not 4 Administration och forvaltning

Erséttningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden for styrelsearbete

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2025

25000
76 622
23176
124 798

2025

126 600
33626

160 226

2025

86 890 362
86 890 362

-7 039 343
-568 470
-7 607 813

79 282 549

62 000 000
15 600 000
77 600 000

60 882 549
18 400 000
79 282 549

12 (15)

2024

25000
74 740
22933
122 673

2024

111 000
33 603

144 603

2024

86 890 362
86 890 362

-6 470 873
-568 470
-7 039 343

79 851 019

59 000 000
16 400 000
75 400 000

61451 019
18 400 000
79 851 019
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden

Ink6p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Netto anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintor

Not 9 Stillda siakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2025
4007 154
0

4007 154
4007 154
-743 387
-228 600
-971 987

3035 167

2025

713 482
1851
715 333

2025-12-31

35400 000
35400 000

13 (15)

2024
3922765
84 389
4007 154
4007 154
-514 173
-229214
-743 387

3263767

2024

781 460
1 580
783 040

2024-12-31

35400 000
35400 000
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av féreningens 1an.

Langivare

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Kortfr. del som forfaller 2026
Kortfr. del som amorteras 2026

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

3,24

2,96

2,84

2,43

2,39

2,29

Bundet

till och med
2026-07-15
2026-08-19
2027-08-18
2026-09-17
2026-05-22
2026-09-17

Léanebelopp
2025-12-31
3950 000

7 000 000

7 000 000

7 000 000

1 900 000
800 000
-20 350 000
-300 000

7 000 000

20 050 000

14 (15)

Léanebelopp
2024-12-31
4550 000
7 000 000
7 000 000
7 000 000

1 900 000
800 000

-9 700 000
-600 000
17 950 000

10 300 000

* Lan som villkorsdndras under ar 2026 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)
punkt 17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas / forlédngas.
Foreningen har en amorteringsplan pad 600 000 kr/ar men under 2026 kommer foreningen amortera 300

000 kr for att bekosta underhall for varme och vatten.
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Arsredovisningens innehéll blev klart den 27 mars 2026

Varberg

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Ahlqvist Ann-Gerd Bonde
Ordforande

Mats Bihl

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Arthur Kozak Gudrun Lindstrom
Extern revisor Fortroendevald revisor
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