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Org.nr 769617-7638

Styrelsen for Brf Strandnéira fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r,

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita ligenheter med bostadsratt 4t medlemmarna for nyttjande utan begriinsning i tiden,

Bostadstittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Foreningen har sitt site 1 Varbergs kommun,

Styrelse och revisorer
Styrelsen har foljande sammansittning;

. Johan Ahlqvist ordinarie ordforande
Ann-Gerd Bonde ordinarie
Gustav Etzner ordinarie
Sandra Lykkbo ordinarie
Nadia Hagstrom ordinarie
Mikael Majkvist valberedning
Arthur Kozak extern revisor
Jan-Frik Martinsen foreningsvald revisor

Vid ordinarie foreningsstimma 2023 16per mandattiden ut fr Nadia Hagstrdm och Sandra Lykkbo.

Under verksamhetséret har foreningen haft 5 st protokollforda styrelsemdten,
Ordinarie Foreningsstimma avholls 2022-04-19,

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-16 och kungjordes 2018-10-18,
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Brf Strandnita 2(14)
Org.nr 769617-7638

Fastighet och byggnader .

Foreningen dger fastigheten Varberg Klapperstenen 2. P4 fastigheten r tvd byggnader uppforda, adress
Marmorgatan 23 och 25, Varberg. Foreningen upplater 38 ligenheter med bostadstéitt. Till ligenheterna
hdr 38 P-platser, varav 21 i carport, T entréplan, i ett av husen finns en foreningslokal, inneh8llande bl.a
pentry och we, som féreningen disponerar fr medlemsmoten och dylikt. Denna lokal kan hyras av
foreningsmedlem for privat sammankomst med maxantalet 30 personer i lokalen, Varbergs
Réddningstjénst har satt denna grins.

Tomtareal &r 2 330 kvm,

Taxeringsvérde dr totalt 75 400 000 kr varav byggnad 59 000 000 kr och mark 16 400 000 kr

1 st, lagenhet om 2 rum och kok, yta 71,5 kvm. 71,5
5 st. ligenheter om 2 rum och kék, yta 72,6 kvm. 363,0
2 st. lagenheter om 3 rum och kok, yta 82,1 kv, 164,2
4 st, lagenheter om 3 rum och k&k, yta 83,3 kvm. 333,2
2 st. ligenheter om 3 rum och kok, yta 84,2 kvm, 168,4
4 st. ligenheter om 3 rum och kék, yta 85,4 kv, 341,6
1 st. ldgenhet om 3 rum och kék, yta 89,2 kvm 89,2
1 st, ldgenhet om 3 rum och kék, yta 92,4 kvm., 92,4
2 st. ligenheter om 4 rum och kok, yta 99,0 kvm, 198,0
9 st. ligenheter om 4 rum och kék, yta 100,4 kv, 903,6
2 st. ligenheter om 5 rum och kék, yta 105,6 kvm., 211,2
3 st. ligenheter om 5 rum och kék, yta 107,0 kvm. 5350
38 st . 3471,3

Till vatje bostadsrattsligenhet hdr ett Iigenhetsforead, som #r placerad i hallen utanfdr ligenhetsddrren.

Forsikringar

Fotreningens byggnader ir fullviirdefSrsikrade hos Lansforstkeingar, T orsékringen ingdr ocksd
styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsréttstilligg,

Andel i gemensamhetsanliiggningar och samfillighet

Med deldgande fastigheten Klapperstenen 1 har foreningen som “fastighetstillbehér” med réttighetstyp
“officialservitut” VA-ledning, fjérrvirmeledning och carportar. Aven kommunikationsytor, parkeringar,
lekplatser, bouleplan, grénytor, sophus, cykelforrad, dagvattenledningar med brunnar och
belysningsarmatur med ledningar har féreningen ett samégande med fastigheten Klapperstenen 1,

Andelstalet for utforande och drift &r 38/91, Anliggningstgiird registrerad hos ALantméiteriet per
2008-07-22.
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Org.nr 769617-7638

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Underhall

Overgang till gemensam el skedde under juni ménad. Utredning géllande installation av solceller
har paghit under dret och kommer att fortséitta for eventuell installation under varen 2023,

Femarsplan

Styrelsen arbetar efter en uppriittad femérsplan. Femarsplanen omfattar samtliga foteningens bertiknade
intikter och kostnader, Planen bearbetas arligen av styrelsen tillsammans med den ekonomiska
forvaltningen,

Ekonomi

Sammantaget visar drets resultat pa ett positivt kassafldde med ett bra resultat fore avskrivningar och
efter reglering av kortfristiga skulder och fordringar. Styrelsen har for avsikt att dven kommande 4r
amortera fSreningens dverlikviditet, Detta for att minska féreningens rintekostnader och stirka kapitalet
vid framtida investeringar i foreningens fastighet. Fdreningen gjorde en extra amortering pd 1 miljon
under 2022 av sparade medel. Nagon avgiftshdjning f6r 2023 #r inte beslutad.

Kapitaltillskott

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Amortering enl plan 300 000 80 000 80 000
Extra amorteringar 1 000 000 620 000 800 000
Summa kapitaltillskott 1300 000 700 000 880 000

Kapitaltillskoit till foreningen &ir den del av inbetalda arsavgifter som anvinds till arﬁortering av
forenitigens 14n, ' :

Viisentliga avtal

Ekonomisk Forvaltning Lots Ekonomi AB
Fastighetsskotsel, stiddning felanmélan HSB Fastighetsforvaltning Géta AB
Hissar, service Kone AB

Vatten- och virmeméitning Techem i Sverige AB
Fitirrvérme och bredband Varbergs Energi AB
Elleverantdr Varbergs Energimarknad AB
Vatten o aviopp VIVAB

Renhallning VIVAB/Suez SITA AB
Parkeringsbevakning ' Parkeringstjinst Vist AB
Forsékringar Linsforsakeingar
Betaltjénster och finansiering Nordea
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets ingéing var 57 st, Antalet medlemmar vid drets utgéng uppgick till 57 st.

Liigenhetsoverlatelser
Under vetksamhetsdret har 4 (fg &r 7) av foreningens bostadsritter bytt dgare enligt dverldtelseavtal.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning (tkt) 2479 2483 2 408 2416 2 424
Res.efter finansiella poster (tkr) 337 333 302 13 212
Soliditet (%) 67 66 65 64 T 64
Driftsnetto ink] 16p.underhall
(tkr) 1223 1199 1173 848 1016
Arsavgift (lt/kvm) 572 572 - 572 572 572
Lan (kr/kvm) 7735 8109 831t 8 565 8616
Fastighetens bokforda virde
(kr/kvim) 23331 23 494 23 658 23 822 23 986
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper,
Forindringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv- Balanserat Arety Totalt

Insatser ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 51 400 006 1 608 550 1572 520 332869 . 54913 945
Disposition av
foregiende : .
ars resultat; 179 382 153 487 -332 869 0
Arets resultat _ 337 274 337274
Belopp vid drets utging 51 400 006 1787 932 1726 007 337274 55251219

«” Signerat 2023-03-24 14:32:38 UTC Oneflow ID 4593745 Sida 5/17




Brf Strandnéra . ' 5(14)
Org.nr 769617-7638 :
Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1726 006
arets vinst _ 337274
2 063 280

disponeras s8 att

avsétining till fond for yttre underhall 190 129
iny rékning Sverfores 1873 151
2063 280

I &rets resultat ingdr avskrivningar med 654 219 ke, Avskrivningar fr en bokforingsméssig
vérdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte féreningens likviditet,

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 991493

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt 15 arig underhéllsplan,
Efter resultatdispositionen uppgér fonden for ytire underhall till 1 978 061 kr.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
notet,
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Brf Strandniira
Org.nr 769617-7638

Resultatrikning

Rirelseintiikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetens drifiskostnader
Administration och férvaltningskostnader -
Personalkostnader

Avskrivningar av anléggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

o Signerat 2023-03-24 14:32:38 UTC
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Not

2022-01-01
~2022-12-31

2 478 886
2 478 886

-1 009 582
-116 854
-129 091
-654 219

~1 909 746

569 140

2338
~234 204
-231 866

337 274

337 274

337 274

6 (14)

2021-01-01
~2021-12-31

2482762
2 482 762

-1 065 329
-99 849
-118 887
-652 574
-1 936 639
546 123

1518
214772
-213 254

332 869

332 869

332 869
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Brf Strandnéira
Org.nr 769617-7638

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligdngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, vetktyg och installationer
Summa matericlla anliggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

«” Signerat 2023-03-24 14:32:38 UTC

Not

2022-12-31

80 987 959
556 232

81 544 191.

81 544 191

60 457
60 457

892 844
892 844

953 301

82 497 492

7 (14)

2021-12-31

81 556 429
536 583
82093 012

82 093 012

4072
4072

1294 162
1294162

1298 234

83 391 246
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Brf Strandnéra
Org.nr 769617-7638

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder -

Kortfristiga skuldex

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Sigherat 2023-03-24 14:32:38 UTC

Not

10
11

11

2022-12-31

51400 006
1787933
53187939

1726 006
337274
2063 280

55251219

14 000 000
14 000 000

12 850 000
10417

113 164
5006

267 686
13 246 273

82497 492

8 (14)

2021-12-31

51 400 006
1608 551
53 008 557

- 1572520
332 869
1905 389

54 913 946

21 000 000
21 000 000

7150 000
17 002
109 725

0

200 573
7477300

83 391 246
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Noter

Not 1 Redovisnipgsprinciper

Allmiinna upplysningar

sredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allminna
r&d (BFNAR 2016:10) om frsredovisning i mindre foretag, Forenklingsregeln ghllande periodiseringar
har tillimpats,

Anléiggningstiligingar
Avskrivningen baseras pa ursplungligt anskaffningsvirde och avskrivningen sker linjért enligt nedan
tillimpad livslingd,

Tilldimpad avskrivningstid:

Byggnader 120 &r (0,83%)
Inventarier 10 ar ( 10%)
Skulder

Lén som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansioringen inom ett 4r
da fastighetens ldnefinansiering 4r langsiktig,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar, -

Res.efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag £t uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Driftsnetto
Foreningens intékter minus kostnader for drift, forvaltning och administration,

Langfristiga skulder
Léan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre, klassificeras i 4rsredovisningen som
langfristig skuld dé finansieringen

- av fastigheten &r lingfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 4r.
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Ortg.ar 769617-7638
Not 2 Arsavgifter och hyror
2022 2021
Ménadsavgifter bostider ' 1987013 1987013
Avlist Viirme och vatten 475 574 472 985
Ovriga intikter 16 298 22 764
2 478 885 2482762
Not 3 Fastighetens driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 98 954 96 593
Hiss & Besiktningskostnader 46 525 58 441
Ldpande underhall 96 381 191 758
Elkostnader 192 317 76 017
Uppvirmning 239282 272970
Vatten o avlopp 119 148 144 909
Renhdllning o sophémtning 73218 83 930
Fastighetsforsikring 61897 50453
Fiberanslutning . 16 524 19 085
Ovriga fastighetskostnader 7595 15732
Fastighetsavgift. 57741 55442
1009 582 1065 330
Not 4 Administration och férvaltning
2022 2021
- Ersittningar till revisor 19 000 14 000
Ekonomisk forvaltning 80 878 60 079
Ovriga administrativa och f8rvaltningskostnader : 16 976 25770

116 854 99 849
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Brf Strandnira
Org.nr 7696177638

Not 5 Anstéillda och personalkostnader

11 (14)

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret, arvodesbetalningar avser erséittning {6r

styrelseatbete,

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden for styrelsearbete 105 991
Sociala kostnader och pensionskostnader 23100
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader ‘ 129 091

Not 6 Byggnader och mark

2022

Ingéende anskaffningsvirden 86 890 362
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 86 890 362
Ingéende avskrivningar -5 333933
Arets avskrivningar : -568 470
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 902 403
Utgdende redovisat virde 80 987 959
Taxeringsvirden byggnader 59 000 000
Taxeringsviirden mark 16 400 000
75 400 000

Bokfort virde byggnader 62 587 959
Bokfort virde mark 18 400 000
80 987 959

o’ Signerat 2023-03-24 14:32:38 UTC

100 600
18 287

118 887

2021

86 890 362
86 890 362

-4 765 463
-568 470
-3 333 933

81 556 429
45 000 000
13 800 000
58 800 000
63 156 429

18 400 000
81 556 429

Oneflow ID 4593745

Sida12/17




Brf Strandnéita
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp '

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Netto anskaffningsvirde

Ingdende avsktivningar

Arets ayskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslén
Ovriga réntor

Not 9 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

+ Signerat 2023-03-24 14:32:33 UTC

2022
866 734
105 400
972134
972 134

-330 151
-85 751
-415 902

556 232

2022

233 551
653
234 204

2022-12-31

35 400 000
35 400 000

12 (14)

2021
866 734
0

866 734
866 734
-246 047
-84 104
-330 151

536 583

2021

214 355
417
214772

2021-12-31

35400 000
35400 000
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Brf Strandnéra
Org.nr 769617-7638

Not 10 Langfristiga skulder

13 (14)

Féreningens 1dn har olika 16ptider och omvandias till nya 1&n efter 1optidens slut.

Med avdrag for eventuell amorteting,

Skulder som betalas senare #n fem ar efter balansdagen

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av freningens 1an.

_ Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB 0,71
Nordea Hypotek AB rinta
31/12% 2,207
Nordea Hypotek AB 0,61
Nordea Hypotek AB 0,72
Nordea Hypotek AB 0,88
Kortfristig dol som skall betalas
2022

Kortfristig del av 1angfiistig
skuld

Bundet
till och med

rorligt

rorligt
2023-08-16
2024-08-21
2025-09-17

2022-12-31

25350 000
25 350 000

2021-12-31

27 750 000

27750 000
Lénebelopp Lénebelopp
2022-12-31 2021-12-31
0 150 000
5850000 7 000 000
7000 000 7 000 000
7000 000 7000000
7000 000 7 000 000
~12 850 000 -7 150000
14 000 000 - 21000 000
12 850 000 7 150 000

* Lén som villkorsindras under &r 2023 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016: 10)

punkt 17.5, Féreningen har inte f4tt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omsiittas / forlingas.
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Varberg den dag som framgér av elektronisk underskrift,

Johan Ahlqvist ‘ Ann-Gerd Bonde

Ordforande

Gustay Etzner Sandra Lykkbo

Nadia Hagstrdm §

Revisorspiteckning

Vér revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Arthur Kozak Jan-Erik Martinsen
Extetn revisor . Fortroendevald revisor
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Deltagare

ANN-GERD BONDE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ANN-GERD BONDE

Ann-Gerd Bonde
anngerd.bonde@gmail.com

GUSTAV ETZNER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn retuinerat frén Svenskt BankiD: GUSTAV ETZNER

Gustav Etzner
gustavetzner@gmail.com

SANDRA LYKKBO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: SANDRA LYKKBO

Sandra Lykkbo
sandra_pérty76@hotmail.com

NADIA HAGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: NADIA HAGSTROM

Nadia Hagstrom
nadia.hagstrom@hotmail.se

JOHAN AHLQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Johan Gunnar Ahlgvist

Johan Ahlqvist
ahlqvistjohan@gmail.com

o Signerat 2023-03-24 14:32:38 UTC

2023-03-23 18:42:56 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-23 18:25:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-22 13:36:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-22 13:42:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-23 18:57:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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JAN-ERIK MARTINSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: JAN-ERIK MARTINSEN

Jan-Erlk Martinsen
jan-erik. martinsen@telia.com

ARTHUR KOZAK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frin Svenskt BanklD: ARTUR KOZAK

Arthur Kozak
arthur.kozak@lotsrevision.se

+ Signerat 2023-03-24 14:32:38 UTC

2023-03-24 11:31:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-24 14:32:38 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post
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REVISION

Revisionsberittelse
Till freningsstémman i Brf Strandnara, org.nr. 769617-7638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandnara
for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avsesnden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsbersttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat & tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina
ultalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fr att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Fefaktighster kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vsentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e . identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hdgre an for en véisentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fil
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de

inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydands tvivel om
foreningens forméga att forts tta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser elier férhallanden gora att en forening inte l4ngre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande preséntationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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»
Lots”

REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Strandnéra for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrefsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevs jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund far mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdeling
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och at fillse
aft foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamta revisionsbevis fr att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

o Signerat 2023-03-24 14:33:50 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av f6reningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 s&dana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
hetydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

Vér revisionsberéttelse har lamnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhélls frén signeringsverktyget.

Lots Revision AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor
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Deltagare

LOTS EKONOMI AB  556072-0418 Sverige
Paverkare

Rosita Hakansson
rosita.hakansson@lotsekonomi.se

ARTHUR KOZAK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BanklD; ARTUR KOZAK

Arthur Kozak
arthur.kozak@lotsrevision.se

of Signerat 2023-03-24 14:33:50 UTC

Leveranskanal: E-post

2023-03-24 14:33:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse 2022
BRF Strandniira

Org. nr: 769617-7638
Jag har granskat styrelsens forvaltning i BRF Strandnéra for &r 2022.

Jag limnar en egen revisionsberittelse d den andra valda revisorn ir berdrd av min
anmérkning till styrelsen.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen péd grundval av min
revision.

Jag har granskat beslut, atgiérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
styrelsen handlat i strid med f6reningens stadgar.

Styrelsen har tagit del av min granskningsrapport.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning.
Forvaltningsberttelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Denna uppfattning har jag fatt efter genomgéng med revisorn i Lots Revision AB som
styrelsen beslutat anlita enligt min anmérkning nedan.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltning av féreningens
angelédgenheter.

Under denna punkt har jag funnit anledning till kritik med nedanstiende forklaringar till
anmérkning,
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Jag riktar anméirkning till styrelsen med foljande forklaring:

o Stimman har valt ett bolag att utfra revisionen av foreningen. Bolaget dr BoRevision
i Sverige AB, som ir ett externt och till oss helt oberoende bolag.

e Styrelsen har i strid med foreningsstimman tagit egna beslut som strider mot
stimmans val av revisionsbolag.

» Styrelsen har valt ett annat bolag néimligen Lots Revision AB.

* Det ir Lots Ekonomi, skéter var administration.

e Foreningsstdmman &r vért hogsta beslutande organ och styrelsen kan inte fatta egna
beslut i strid med stimman.

I 6vrigt foreslar jag att stimman faststéller resultat och balansrikningen.
Att foreningsstimman beslutar i enlighet med min anmirkning.

Ansvarsfragan i 6vrigt 6verlimnar jag till beslut pa foreningsstdmman.

Varberg 2023-03-20

Jan-Erik Martinsen

Fortroendevald revisor i BRF Strandniira
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Jan-Erik Martinsen
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