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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Karby

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-01-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Karby 3:93 Vallentuna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:

Protector férsakring ab

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1986.
Foreningen har 43 bostadsratter om totalt 3 670 kvm.

Lagenhetsfordelning:
13 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts [6pande.
OVK besiktning har skett under ar 2018.
Energideklaration har skett under ar 2019.
Radonmatning har skett under ar 2024.
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Styrelsens sammanséttning

Krister Envall Ordférande
Laila Naomi Dahan Styrelseledamot
Linda Hansson Styrelseledamot
Martin Berglund Styrelseledamot
Janusz Karol Ruczynski Suppleant
Sjéman Borje Suppleant

Valberedning

Tina Henriksson
Ulrica Lundberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller Krister Envall (ordférande) och Linda Hansson (kassor) i férening

Revisorer
Sanna Lindqvist Ordinarie revisor Borev Revision AB
Borev Revision AB Revisorssuppleant Enligt stammobeslut

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Arsredovisning 2025

Utférda historiska underhaill

2002 e Badrumsrenoveringar etapp 1 och 2 (ett badrum i respektive hus) har renoverats aren darefter

2003

2011

2012

2012-2013

2014-2015

2015-2016

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Takarbeten och trappbyte

Badrumsrenovering i resterande 9 stycken badrum
Stamrenovering, plastning (relaining) av 14 stycken golvbrunnar och kok

Badrumsrenovering i resterande 9 stycken badrum

Byte av samtliga lagenheters ytterddrrar

Inkop av fonster och arbete med takkuporna

Renovering av forraden

Fastsattning av racken samt byte av ytterbelysning och gatlyktor

Montering av fagelskydd samt byte av 2 stycken franluftvarmepumpar
Badrumsrenovering i 1 stycken badrum och byte av 1 stycken franluftvarmepump

Byte av 6 stycken franluftvarmepumpar samt renovering av fonsterbagar och malningsarbeten i
tvattstuga och i angransande utrymmen

Byte av 4 stycken franluftvarmepumpar samt uppsattning av nya stuprér och malning av staket
vid parkeringsplatser

Balkongrenovering och byte av 4 stycken franluftvarmepumpar
Inkdp och installation av laddboxar for elbilar
Inkdp av 10 stycken franluftvarmepumpar, samt utbyte av ett antal av dessa

Utbyte av 9 stycken franluftsvarmepumpar, inkdp av 4 stycken franluftvarmepumpar, samt utfort
radonmatning.

Byte av 2 stycken varmepumpar, stamspolning av alla stammar

Planerade underhall

2026 e Takrenovering/byte av samtliga yttertak inklusive forrad. OVK-besiktning
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Avtal med leverantdrer

Datasupport/underhall. gsc data

Ekonomisk forvaltning dar lagenhetsforteckningen ingar Simpleko AB

Kabel-TV Telenor Sverige AB
Laddstolpar for elbilar Waybler

Larm féreningslokal/kontor verisure

Snoéréjning Armandas Balsys

Snoréjning och grasklippning Karby Gard Lantbruk AB
Snorgdjning och halkbekdmpning Wahlstrom maskin & lantbruk

Underhallsplan samt besiktning av alla fastigheter. Projektstyrning takprojekt. sefast

Ovrig verksamhetsinformation

Protector for fastighetenLansforsakringar olycksfall medlemmar
Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Vattenskada 200.000Underhallsplan 40.0002 varmevaxlare 250.000Akut lagning tak (ldcka) 36.000

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 56 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3144 310 2983494 2979947 2977 961
Resultat efter fin. poster 458 578 -1421 930 -841 079 181178
Soliditet (%) 14 12 17 19
Yttre fond 475915 1025915 1525915 1775915
Taxeringsvarde 42 300 000 44200 000 44200 000 44200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 818 778 779 779
Arsavgifternas andel av totala 951 957 959 96.0
rorelseintakter (%) ! ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5396 5472 5542 5611
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5396 5472 5542 5611
Sparande / kvm totalyta, kr 307 194 239 389
Elkostnad / kvm totalyta, kr 39 37 50 72
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 84 80 74 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 123 118 124 97
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,06 3,75 2,69 1,49
Rantekanslighet (%) 6,60 7,04 7,11 7,20

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1691 000 - - 1691 000
Fond, ytt
on y,, e 1025915 - -550 000 475915
underhall
Balanserat resultat 1472168 -1421 930 550 000 600 238
Arets resultat -1 421930 1421930 458 578 458 578
Eget kapital 2767 153 0 458 578 3225731
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 600 238
Arets resultat 458 578
Totalt 1058 816
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 250 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -300 000
Balanseras i ny rakning 1108 816
1058 816

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3144 309 2983494
Ovriga rérelseintdkter 3 13213 0
Summa rérelseintakter 3157 522 2983 494
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 512 257 -3 036 235
Ovriga externa kostnader 9 -188 653 -234777
Personalkostnader 10 -87 694 -74734
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -300 636 -300 636
Summa rérelsekostnader -2 089 239 -3 646 382
RORELSERESULTAT 1068 282 -662 888
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 22 115
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -609 726 -759 157
Summa finansiella poster -609 704 -759 042
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 458 578 -1421930
ARETS RESULTAT 458 578 -1421930
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 21111793 21381 049

Maskiner och inventarier 13 188 229 219 609

Summa materiella anlaggningstiligangar 21300 022 21 600 658

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21300 022 21600 658

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 815 12 569

Ovriga fordringar 14 4679 7082

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 117 862 94 270

Summa kortfristiga fordringar 137 356 113 921

Kassa och bank

Kassa och bank 2195 565 2059 425

Summa kassa och bank 2195 565 2059 425

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2332921 2173 346

SUMMA TILLGANGAR 23632943 23774003
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1691 000 1691 000
Fond for yttre underhall 475915 1025915
Summa bundet eget kapital 2166 915 2716915
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 600 238 1472168
Arets resultat 458 578 -1 421930
Summa fritt eget kapital 1058 816 50 238
SUMMA EGET KAPITAL 3225731 2767 153
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 15 000 000 10 000 000
Summa langfristiga skulder 15 000 000 10 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 4 802 492 10 083 482
Leverantorsskulder 140 817 465 807
Skatteskulder 5239 6 692
Ovriga kortfristiga skulder 26 486 28 851
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 432 178 422018
Summa kortfristiga skulder 5407 212 11 006 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23632943 23774003
Sida 10 av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1068 282 -662 888
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 300 636 300 636
1368918 -362 252
Erhéllen ranta 22 115
Erlagd ranta -666 084 -706 153
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 702 856 -1 068 290
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 435 17 785
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -262 290 299 759
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 417 131 -750 746
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -280 990 -254 792
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -280 990 -254 792
ARETS KASSAFLODE 136 141 -1 005 538
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2059 425 3064 962
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2195 565 2059 425
Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Karby &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Installationer 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3002172 2859192
Hyresintakter, p-platser 122 400 103 200
IMD el Laddstolpar, moms 6718 8 493
Ovriga intakter 7727 0
Pantférskrivningsavgift 2352 4011
Overltelseavgift 2940 8598
Summa 3144 309 2983 494
| arsavgiften ingar medlemmarnas vattenférbrukning och kabel-TV.
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 1450 0
Forsakringsersattning 11763 0
Summa 13213 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 1450 0
Besiktning och service 5926 9658
Radon 1854 35018
Brandskydd 3755 0
Bevakning 7 802 11018
Parkeringstjanster 8671 7 299
Yttre skotsel 85689 118 512
Summa 115 148 181 505
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 135 865 196 301
Rep forsakringskada 64 675 314678
Summa 200 540 510 979
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 315623 1516 931
Summa 315623 1516 931
Sida13av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 141 965 135921
Vatten 308 553 295433
Sophamtning 112116 113770
Summa 562 634 545 124
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 94 739 76 148
Sjalvrisker 57 300 10 000
Kabel-TV 92 141 125 459
Fastighetsskatt 74132 70090
Summa 318 312 281697
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 14 470 57 944
Ovriga forvaltningskostnader 19 664 40 070
Revisionsarvoden 17 238 19 325
Ekonomisk férvaltning 77 500 80119
Overlatelsekostnad 2940 8598
Pantsattningskostnad 2352 4011
Ovriga externa tjanster 54 488 24710
Summa 188 653 234777
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 69 695 57 305
Sociala avgifter 17 999 17 429
Summa 87 694 74734
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 609 574 758 778
Ovriga rantekostnader 152 379
Summa 609 726 759 157
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 31136 537 31136 537
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 31136 537 31136 537
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 755 488 -9 486 232
Arets avskrivning -269 256 -269 256
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 024 744 -9 755 488
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21111793 21381049
| utgaende restvérde ingdr mark med 2341000 2341000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark 7 800 000 9200 000
Summa 42 800 000 44 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 313749 313749
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 313749 313749
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -94 140 -62 760
Arets avskrivning -31 380 -31 380
Utgaende ackumulerad avskrivning -125 520 -94 140
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 188 229 219 609
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3952 6 389
Momsfordran 727 0
Ovriga fordringar 0 693
Summa 4679 7 082
Sida15av 18
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 21792 2963
Forsakringspremier 55928 40 858
Kabel-TV 19 841 31074
Forvaltning 20 301 19 375
Summa 117 862 94 270
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2028-04-25 2,85 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2033-11-25 341 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2029-11-23 2,99 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2026-03-28 2,52 % 1676 689 1807 679
Swedbank 2026-03-28 2,52 % 2038303 2132053
SBAB 0 1143750
Swedbank 2026-02-28 2,59 % 1 087 500 0
Summa 19 802 492 20 083 482
Varav kortfristig del 4802 492 10 083 482

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 528 532 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 33599 18 507
El 15914 16 213
Utgiftsrantor 55 259 111617
Forutbetalda avgifter/hyror 310406 259 181
Beraknat revisionsarvode 17 000 16 500
Summa 432 178 422018
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 020 000 28 020 000
Sida16av 18
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning 20% fr.o.m. 2026-01-01Takrenovering/byte (upphandling pagar) nya banklan kommer att behdvas
for finansiering.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Vallentuna

Krister Envall Laila Naomi Dahan
Ordférande Styrelseledamot
Linda Hansson Martin Berglund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Av Borev Revision AB utsedd revisorssuppleant
Rabia Koyuncu
Revisorssuppleant
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RECIPIENT

1.KRISTER BERNT MIKAEL
ENVALL

krister.enwall@telia.com

2.Laila Naomi Dahan

dahanlaila@gmail.com

3.LINDA HANSSON

linda.hansson@lda.se

4. JENS MARTIN BERGLUN
D

martin.berglund@gamlav
agen.com

5.RABIA KOYUNCU

rabia.koyuncu@borev.se

ACTION*

zr Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

03.05.2026 20:50

03.05.2026 20:30

03.05.2026 21:15
03.05.2026 21:14

03.05.2026 22:14
03.05.2026 18:34

04.05.2026 17:25

03.05.2026 23:12

06.05.2026 14:49
06.05.2026 14:49

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID

Low IP:217.208.143.12

elD Swedish BankID

Low IP: 85.231.46.203

elD Swedish BankID

Low IP:176.69.22.179

elD Swedish BankID

Low IP: 84.216.140.248

elD Swedish BankID

Low IP: 83.249.149.133

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.
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No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document
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Adobe Reader.
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i1 Bostadsréttsforeningen Karby, org.nr 716419-4248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Karby for rdkenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Karby for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Rabia Koyuncu
Revisor
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